Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data

12.12.2018

PROSPEKT INFORMACYJNY

Inwestycja : Willa-Miedzylesie

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

J-PROPERTY Marcin Jedrzejewski i wspodlnicy Sp.
Komandytowa

Adres

05-077 Warszawa, ul. Agawy 5
NIP: 952-213-27-51

Nr NIP i REGON

(NIP) (REGON)

952-213-27-51 36001240600000

Nr telefonu

697100006

Adres poczty elektronicznej

biuro@willa-miedzylesie.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.willa-miedzylesie.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Slgska 32, Warszawa

. Grudzieh 2015
Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego Lipiec 2017

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Nie dotyczy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Nie dotyczy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Nie sg

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

: e Warszawa, dzielnica: Wawer, ul. Czarnotecka 25 oraz ul.
Adres i nr dziatk ’ ’
ewidencyingj ' Czarnolecka 25A, dziatki nr 10/4 oraz 10/3 z obrebu 3-11-38

Nr ksiegi wieczyste; WA6M/00006597/2

Istniejgce obcigzenia hipo- |wniosek o wpis hipoteki na rzecz Mazowieckiego Banku
teczne nieruchomosci lub [Spotdzielczego w tomiankach z tytutu udzielonego kredytu
wnioski o wpis w dziale |deweloperskiego.

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi [Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania | przeznaczenie w planie MN-2
przestrzennego ~  dla Tereny zabudowy mieszkaniowej
sgsiadujgcych dziatek jednorodzinnej i wielorodzinne;j -

budynki szeregowe i mate domy
mieszkalne do 6 mieszkan

dopuszczalna  wysokosé [10,2 m
zabudowy

dopuszczalny procent Intensywnosc¢ zabudowy 0,7
zabudowy
dziafki

Informacje zawarte w pub- W promieniu 1km od osiedla nie dopuszcza sie inwestycji

licznie dostepnych doku- imogacych znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko
mentach dotyczgcych prze-
widzianych inwestycji w pro-
mieniu 1 km od przed-
miotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie
linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzach
powietrznych, a takze zna-
nych innych inwestycjach
komunalnych, w  szcze-
golnosci oczyszczalniach
Sciekéw, spalarniach smieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe TAK

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.



Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

decyzje o pozwolenie na budowe nr 36/2016 oraz 1029/2015
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
przeniesione na dewelopera decyzjami 113/2018 oraz 114/2018 z
dnia 9.02.2018 .

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia prac
budowlanych

luty 2018 — styczen 2019

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wias-
nosci nieruchomosci

Planowany termin przeniesienia wtasnosci 30 czerwiec 2019 .

Opis przedsiewziecia dewe-
loperskiego

2 budynki wielorodzinne po 6 lokali i po
9 miejsc garazowych. Budowany w
technologii murowanej, 2 kondygnacje
nadziemne i jedna podziemna (garaz)

liczba budynkow - 2

W centralnej czesci dziatek, w odstepie
8m

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci  (nalezy
poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdb  pomiaru  powie-
rzchni lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Po wewnetrznym obrysie $cian zgodnie z normg
PN-1SO: 9836

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrodet finan-
sowania przedsiewziecia
deweloperskiego

Srodki wtasne i kredyt deweloperski - 40% do 60%

Srodki ochrony nabywcéw

1%

bankowy rachunek powier- |otwarty

niczy stuzgcy gromadzeniu
Srodkéw nabywcy

Polisa OC przedsiebiorcy

Gtéwne zasady funkcjono-
wania wybranego rodzaju
zabezpieczenia

Ssrodkow nabywcy

Z rachunku otwartego deweloper moze wyptacac srodki po
zrealizowaniu i potwierdzeniu przez bank wykonania wszystkich
prac sktadajgcych sie dany etap przedsiewziecia budowlanego

Nazwa instytucji zapew- [MBank

niajgcej bezpieczenstwo

Srodkéw nabywcy

Harmonogram Etap | — 25% - 10 maja 2018 - Roboty ziemne, wykonanie czesci

przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

podziemnej budynkoéw, obsypanie fundamentéw
Etap Il - 20% - 30 lipiec 2018 - Wykonanie stanu surowego
otwartego

Etap lll — 15% - do 30 wrzeénia 2018 — Wykonanie stanu




surowego zamknietego oraz docelowego pokrycia dachu, a takze
instalacji wewnetrznych instalacje wewnetrzne (wod-kan, c.o.,
elektrycznej) bez biatego montazu

Etap IV — 15% - do 30 pazdziernik 2018 — Wykonanie elewac;ji
oraz tynkdw wewnetrznych

Etap V — 15% - do 30 listopada — po wykonaniu wylewek,
przytgczy oraz zagospodarowania terenu

Etap VI — 10% - do 30 maja 2019 - Po odbiorze budynku

Dopuszczenie  waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny mieszkania moze nastgpi¢ jedynie w przypadku
zmiany w przepisach podatkowych (zmiana podatku VAT), w
zakresie wynikajacym ze zmiany kwoty naleznego podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaC na jakich
warunkach mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy
a) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o

ktérych mowa w art. 22 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiejnie sg
zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 18 i
art. 19 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatgcznikami;

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy;

f) w przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej, w
terminie okreslonym w Umowie deweloperskiej;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt od a) do e)
powyzszego ust. 1, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 f), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie
Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od Umowy.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a) Niezaptacenia przez Nabywce Zaliczek w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie deweloperskiej,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze nie zaptacenie Zaliczek
przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity




wyzszej;

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do
podpisania Umowy Przyrzeczonej, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz
finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesc¢, badz
tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego;

3)oryginatem pozwolenia na budowe;

4)sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgceyj;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Jest mozliwa w godzinach pracy biura dewelopera

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu |Mieszkanie nr 3 w budynku A, pow. 81.80 m? -
mieszkalnego lub domu ogotem 599,000,00 zt brutto, co daje 7.322,74 zt/m?

Iz veraelZ iz e Cena miejsca postojowego w garazu podziemnym (2 miejsca) —

49.200,00 zt brutto

Okreslenie potozenia oraz |liczba kondygnadii 2
istotnych cech domu jed-

norodzinnego bedacego | technologia wykonania tradycyjna




przedmiotem umowy dewe-
loperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

standard prac wykoncze-
niowych w czesci wspolnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czesc¢
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe i pomieszczenia
wspolne wykonczone. Na podfodze,
schodach i czesciowo scianach gres,
Sciany malowane, biaty montaz
elektryczny i hydrauliczny,
zainstalowane oswietlenie. Przy
schodach balustrady metalowe,
wypetnione tralkami metalowymi, z
pochwytem ze stali nierdzewnej.

Garaz - podtoga wylewka betonowa,
malowana, sciany z zelbetonu,
nietynkowane, sufit ocieplony wetng
mineralng, zaciggnietg klejem na
siatce, malowany. Instalacje
prowadzone na $cianach i pod
sufitem. Oswietlenie robocze i
awaryjne

Dojscie do budynku wytozone kostkg
brukowag. Wykonane ogrodzenie
metalowe, zainstalowane furtki i
brama wjazdowa, zainstalowane
oswietlenie na elewacji i dojscia do
budynku.

Ogrodki przynalezne do mieszkan na
parterze wygrodzone, teren
wyréwnany i obsiany trawa.

liczba lokali w budynku

6

liczba miejsc garazowych i
postojowych =

9

dostepne media w budynku

prad, gaz, wodocigg, kanalizacja,
internet

dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lo-
kalu mieszkalnego w budyn-
ku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr 3 znajduje sie na parterze budynku A (dziatka 10/3, 10/4)




Okreslenie
uktadu

powierzchni i
pomieszczen oraz

zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobo-

wigzuje sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen

Parter

Pokdj dzienny + aneks — 27,65 m?
Sypialnia | — 11,95 m?

Sypialnia Il — 19, 35 m?

tazienka — 6,74 m?

WC - 1,19 m?

Garderoba - 2,08 m?

Hall + Komunikacja — 11,59 m?
Taras — 19,19 m?

Taras - 5,93m?

Ogrédek - ok. 150m?

Standard wykonczenia budynku i mieszkan

Konstrukcja budynku

Konstrukcja zelbetowa/murowana

Czes¢ podziemna (ptyta fundamentowa i Sciany garazu)
wylewana z zelbetonu (beton wodoszczelny),

Sciany nadziemia murowane, pustak ceramiczny 18,8 cm
+ ocieplenie ze styropianu 15 cm

Sciany miedzylokalowe pustak ceramiczny Porotherm
grubosc 25 cm

Stropy monolityczne, schody i nadproza wylewane z
zelbetonu

Konstrukcja dachu drewniana

Elementy wykonczenia budynku

Pokrycie dachu blachg ptaskg stalowg, powlekanag, ,w
rgbek”

Elewacje — ocieplone styropianem, tynk mineralny i
silikatowy, we fragmentach z imitacjg piaskowca

Okna na profilu VEKA, z pakietem trzyszybowym o
podwyzszonej klasie energetycznej, w okleinie
drewnopodobnej

Drzwi wejsciowe stalowe z szybami bezpiecznymi
Drzwi do lokali stalowe, antywtamaniowe firmy GERDA
Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekane;j

Balustrady na balkonach stalowe, lakierowane proszkowo




w kolorze grafitowym, wypetnione ptycinami ze szkta
potprzezroczystego

Tarasy i balkony wykoniczone gresem

Instalacje

Wiasna kottownia na gaz ziemny

Instalacje cieptej i zimnej wody, oraz elektryczna, TV,
Internet

Liczniki wody i ciepta do kazdego lokalu

Instalacja wideofonowa

Wykonczenie mieszkan

Standard mieszkan deweloperski

Mieszkania o podwyzszonej wysokosci — 3,00

Tynki wewnetrzne gipsowe Il kat. w technologii Knauf
Szlichty podtogowe betonowe, pétsuche, zacierane

Instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczna, alarmowa —
bez biatego montazu

Instalacja centralnego ogrzewania z grzejnikami typu
Purmo,

Bez instalowania drzwi i parapetéw wewnetrznych

W czesci wspolnej

Media

Klatki schodowe i pomieszczenia wspodlne wykonczone,
na podtodze, schodach i czesciowo scianach gres

Sciany malowane, zainstalowane o$wietlenie, gniazdka

Przy schodach balustrady metalowe, wypetnione tralkami
metalowymi, z pochwytem ze stali nierdzewnej

Garaz — podtoga wylewka betonowa, malowana, sciany z
zelbetonu, nietynkowane, sufit ocieplony wetng mineralna,
zaciggnietg klejem na siatce, malowany

Instalacje prowadzone na $cianach i pod sufitem.
Oswietlenie robocze i awaryjne

Standard wykonczenia pomieszczen gospodarczych w
czesci podziemnej taki jak w garazu

Zimna woda z sieci miejskiej




o Ciepta woda z wtasnej kottowni opalanej gazem miejskim
e Kanalizacja miejska
¢ Instalacja elektryczna z sieci miejskiej

e Ogrzewanie centralne ze wspolnej kottowni na gaz miejski
Zagospodarowanie terenu
e Dojscie do budynku oraz zjazd do garazu z kostki

brukowej betonowej

e Teren ogrodzony, brama wjazdowa sterowana pilotem,
furtka z wideofonem

e Ogrédki przynalezne do mieszkan na parterze
wygrodzone

o Teren ogrodkéw obsiany trawg

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczeé¢ firmowa

Zataczniki: 1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskie;.




